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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Introduction
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Les projets de rénovation énergétique du
bâtiment impliquent une approche globale et
interdisciplinaire pour atteindre un équilibre
entre :

• l’efficience énergétique

• la protection des valeurs architecturales

• le confort des usagers

• la physique du bâtiment

• les coûts
Source : Approche globale pour l’enveloppe du 

bâtiment-Rénovation énergétique, eREN, Heia

Fribourg, 2016
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

AVANT APRES

Sources: Programme Bâtiments, FCC
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Types d’assainissement énergétique
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Types d’assainissement énergétique

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Amélioration de l’enveloppe thermique

• Isolation thermique

• Réduction des pertes
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Amélioration de l’enveloppe thermique

• Isolation thermique

• Réduction des pertes

Efficience des appareils/installations

• Production de chaleur

• Energie renouvelable

• Ampoules économes

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Types d’assainissement énergétique
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Amélioration de l’enveloppe thermique

• Isolation thermique

• Réduction des pertes

Efficience des appareils/installations

• Production de chaleur

• Energie renouvelable

• Ampoules économes

Optimisation de l’utilisation

• Appoint solaire

• Réglage chaudière

• Minuterie éclairage

• Vannes thermostatiques

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Types d’assainissement énergétique
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Le bon ordre chronologique

1. Elimination des surconsommations/gaspillage

Eco-gestes, bonnes pratiques

2. Réduction des besoins en énergie

Amélioration de l’isolation

3. Optimisation/remplacement des installations techniques

Optimisation/réglage 

4. Energies renouvelables

Valorisation de l’énergie solaire

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Types d’assainissement énergétique
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Processus 

d’assainissement 
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Ne rien 
faire

Préserver la 
valeur de 

l’immeuble

Rénover en 
partie

Rénover 
complètement

Reconstruire

Avant de choisir entre la démolition et l'assainissement, il faut procéder à des analyses de l'état

du bien et de son potentiel d'agrandissement/densification.

À noter qu'il est parfois plus avantageux au niveau des coûts et de la consommation d'énergie

de démolir et de reconstruire plutôt que de tout rénover.

Lors d’une rénovation, les investissements apportent un surplus de confort, améliorent

l'efficacité énergétique et une hausse de la valeur marchande de l'objet immobilier.
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Source : Rénovation énergétique, Guide pour les maîtres d’ouvrage - SuisseEnergie, OFEN
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

La perspective temporelle est décisive

Source : Rénovation énergétique, Guide pour les maîtres d’ouvrage - SuisseEnergie, OFEN
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Source : Rénovation énergétique, Guide pour les maîtres d’ouvrage - SuisseEnergie, OFEN
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Travaux de rénovation soumis aux normes d'isolation 

Travaux plus importants que de simples réparations ou travaux

d'entretien (nettoyages, peinture, réparation du crépis extérieur), à

l'intérieur ou à l'extérieur :

• Le crépis extérieur est remplacé totalement

• La couverture du toit en pente est remplacée

• L’étanchéité du toit plat est refaite

• Les fenêtres sont remplacées

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Cadre légal et normatif

Même sans demande d’autorisation, les normes doivent être appliquées ! 
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Travaux de transformation soumis aux normes d'isolation 

• Eléments constructifs touchés par la transformation

• Changement d’affectation avec changement T°

• Extension/surélévation

• Aménagement de combles ou sous-sols

• Rénovation lourde (CFC 2 > 50% valeur ECA)

• Transformation s’apparentant à une nouvelle construction 

(murs et dalles intérieurs détruits)

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Cadre légal et normatif
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• Quelle est la durée d’utilisation projetée du bâtiment?

• Quel est son état de vétusté ?

• Quelle est la consommation d’énergie pour le chauffage, l’eau chaude et l’électricité?

• Quel est l’état de l’enveloppe thermique?

• Quel est l’état des installations techniques et infrastructures?

• Y a-t-il des problèmes de courants d’air, de pièces froides ou de surchauffe?

• Quel standard énergétique le bâtiment rénové doit-il remplir?

• L’objet doit-il être rénové ou transformé en une fois ou par étapes?

• Rénovation globale dans l’état occupé ou inoccupé?

• L’objet peut-il être étendu ou mieux exploité?

• La répartition des pièces et la fonctionnalité correspondent-elles aux besoins actuels 

et futurs? Une adaptation simple est-elle possible?

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Les bonnes questions
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Etat des lieux
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Démarche

Source : Raiffeisen Casa
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• Comptabilité énergétique

• Supervision

• Evaluer la performance

• Identifier les dérives/pannes

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Suivi des consommations
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Enveloppe thermique
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Bilan thermique
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Etat des lieux énergétiques
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Certificat Energétique Cantonal des Bâtiments (CECB)

CECB obligatoire dans certains cas

Adapté pour habitations (villas et immeubles), bâtiments 
administratifs, écoles simples, commerces et restaurants

CECB (valable 10 ans)

Certificat énergétique état existant

- Performance de l’enveloppe

- Performance globale

CECB+ (valable 10 ans)

Rapport conseil

- 3 variantes de rénovation

- Subventions possibles

Ces documents doivent être effectués par des experts 
certifiés

Liste des expert·es CECB disponible sur 

www.cecb-tool.ch/fr/experts

Outils de planification

http://www.cecb-tool.ch/fr/experts
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• Etude EPIQR+

• Diagnostic de l'état fonctionnel des éléments 

architecturaux et des installations techniques du bâtiment

• Etablissement de la performance énergétique du 

bâtiment

• Calcul des coûts de remise en état, selon différents 

scénarios de rénovation

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Outils de planification
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Thermographie ou image infrarouge

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Outils de planification
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Démarche
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Démarche

Source : Raiffeisen Casa
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Mandataires 

architecte

ingénieurs CVS

physicien du bâtiment

ingénieur en sécurité 

acousticien

ingénieur civil

…

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Personnes clés

Entreprises 

plâtrier

charpentier

chauffagiste

étancheur

électricien

maçon

…
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Demande d’autorisation

Source : https://www.bex.ch/N15613/travaux-

de-minime-importance.html
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De nombreuses aides sont à

disposition, mais encore faut-il en

connaître l’existence!

Pour faire un contrôle rapide des

subventions disponibles par code

postal, pour les particuliers et les

entreprises, pour les bâtiments et la

mobilité, RDV sur…

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Demandes de subventions

https://www.francsenergie.ch/fr/
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• Définition des objectifs (standard de qualité)

• Identification des subventions disponibles et dépose des demandes avant la 

réalisation

• Communication aux utilisateurs/locataires

• Contrôle du standard de construction/assurance qualité 

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Projet/appel d’offres
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• Garanties de performance, contrôle qualité

• Protocole de mise en service

• Dossier de révision

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Achèvement des travaux
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• Suivi des résultats 

• Mesures des consommations

• Optimisation de l’exploitation

• Contrat d’entretien

• Formation du personnel chargé de l’exploitation

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Postréalisation
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Etat des lieux énergétique des bâtiments

Analyse de leurs états et leurs valeurs

Définition de la stratégie

Définir le cahier des charges et les objectifs

Prioriser et planifier les interventions

S’entourer de partenaires compétents

Exiger la garantie de performance/contrôle qualité 

Mise en place d’un monitoring énergétique

Optimisation pendant l’exploitation

L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Conclusions

Planification

Projet / Appel 

d’offres

Exécution

Exploitation
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Merci pour votre 

attention
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L ’e f f i cac i té  énergét ique de  vot re  logement

Motivations Freins 

• Economie d’énergie/charges

• Valorisation du bien

• Obligation légale

• Travaux d’entretien

• Travaux de transformation

• Mise en conformité

• Devoir d’exemplarité

• Amélioration du confort/salubrité

• Subventions

• Investissements

• Conservation de la valeur 
patrimoniale

• Contraintes pour les 
utilisateurs/occupants

• Priorités autres


